
ТЕХНИЧЕСКИ ХАРАКТЕРИСТИКИ СГРАДА „ЗЛАТЕН ВЕК” 

/В ПРОЦЕС НА РАЗРАБОТКА - ЩЕ БЪДАТ ПРОФЕСИОНАЛНО 
ОПИСАНИ И ДОБАВЕНИ КЪМ ПРИЛОЖЕНИЕ №1 И 
ПРИЛОЖЕНИЕ №2/

НОВО ВЪЛНУВАЩО МЯСТО В СОФИЯ

АРТЕКС ИНЖЕНЕРИНГ започна изграждането на 30-етажния 

ЗЛАТЕН ВЕК на ул.”Златен рог” в квартал “Лозенец”, на 
самия Лозенски хълм, разположен на 610 метра надморска 
височина. Хълм, извисил се на 60 метра над централната 
част на града /550 метра средна надморска височина/, 
където са  разположени повечето архитектурно-строителни, 
художествени и исторически паметници на културата. Най-
голямото богатство на зоната е, че предлага неповторими 
360 градусови гледки във всички посоки от величествената 
Витоша планина до неповторимите панорами, извисявайки и 
давайки ни една нова перспектива, един нов прочит на вече 
познатото...

Сграда ЗЛАТЕН ВЕК е разположена на една от най-
желаните локации в София. Със своята близост, както до 
един от ключовите булеварди за столицата - Черни връх, 
така и близостта на едно от най-желаните и облагородени 
пространства за отдих, а имено Южният парк. Бъдещите 
собственици ще се наслаждават на лекотата и удобството 
на живот в градската среда без да им липсват тишината, 
спокойствието и свежия планински въздух.

Внушителните постройки респектират, но предизвикват и 
въпроси относно безопасността си. Затова се подлагат на 
толкова щателни тестове, че да се разсеят и най-малките 
опасения. Като висока сграда от най-ново поколение, ЗЛАТЕН 
ВЕК стъпва на фундамента на най-изпитаните световни 
практики. ЗЛАТЕН ВЕК ще се превърне в образец за 
сигурност, трайност и енергийна ефективност.

ЗА СТАБИЛНОСТТА 

 Конструктивният и геотехническият проект на сграда ЗЛАТЕН 
ВЕК са последователно прегледани от инженерната фирма 
Рене Лагос, Чили и за тях беше изготвена независима 
конструктивна оценка за различните етапи на проектиране 
през 2017г.

Финално сградата беше проверена с един от най-съвременните 
кодове за високи сгради в сеизмични райони: Los Angeles Tall 
Building Structural Design Council Code от 2011г. (LATBSDC, 
2011).
Оценката на проектирането с използване на нелинеен анализ и 
с отчитането на реалното поведение на сградата при земетръс 
приключи през март 2018г. със следното заключение: ( 
документ: RLE-NT-2016216-0005-A) общото представяне 
на сграда ЗЛАТЕН ВЕК напълно покрива изискванията на 
нормите LATBSDC, 2011, както за нормална експлоатация, 
така и за максимално възможно земетресение (с референтен 
период на повтаряемост от 2475 години).
 Проектирането на конструкцията на сградата е проведено 
в съответствие с Европейските норми за строително 
проектиране (ЕВРОКОД), които са въведени в България с 
НАРЕДБА №РД-02-20-19 от 29 декември 2011 г. ЕВРОКОД 
са съвременни нормативни документи, използвани от 
страните членки на Европейския съюз, Великобритания, 
Сингапур и др.

 Проектирането на конструкция по ЕВРОКОД позволява 
реализирането на по-добро поведение и сигурност на 
сградата, особено при сеизмични въздействия, в сравнение 
със сграда проектирана по все още частично действащите 
български норми, които са с основна концепция от далечната 
1987 г.

 За площадката е проведено и сеизмично микрорайониране, 
изпълнено от екип на „Централна лаборатория по 
сеизмична механика и сеизмично инженерство“ на БАН, 
при което е установено максималното възможно ускорение 
на сеизмични въздействия, което позволява проектирането 
на сградата точно да обхване спецификата на конкретното 
място, където ще бъде построена.

 За анализ и оразмеряване на конструкцията са използвани 
лицензирани европейски и американски софтуерни 
продукти, широко използвани по света при проектиране на 
строителни конструкции на високи сгради и небостъргачи 
(Etabs, Plaxis 3D, Robot). 

 За първи път при проектиране на жилищна сграда в 
България е приложен сеизмичен анализ на конструкцията 
отвъд обхвата на ЕВРОКОД  и изпълняващ изискванията 
на специализираните нормативните документи на Лос 
Анджелис, САЩ от 2011 г. за високи сгради. Анализирано е 
нелинейното поведение на сградата и е гарантирано доброто 
поведение на сградата при евентуално катастрофално 
земетресение за сила със 70% по-голяма от предвижданото 
земетресение по ЕВРОКОД, т.е. сградата е осигурена 
значително по-добре дори от сградите проектирани по 
ЕВРОКОД.

 За фундиране на сградата  се използва комбиниран 
фундамент: пилоти и фундаментна плоча, което гарантира 
по-голяма сигурност срещу слягане и/или наклоняване 
на сградата. Фундаментната конструкция е проектирана 
да остане еластична при проектно земетресения, в 
съответствие със строгите изискванията на ЕВРОКОД 8. 
Поради спазването на това условие във фундаментната 
конструкция е вложена над 30% повече армировка, в 
сравнение с проектирана по българските норми сграда. 

 Системата за поемане на сеизмични и ветрови товари се 
състои от стоманобетонно ядро с отвори. Пресичащите 
се външни стени на ядрото, които са свързани със 
стоманобетонни греди, образуват основната кутиеобразна 
форма. Свързващите греди (щурцове) са основните 
елементи, които гасят сеизмична енергия и са проектиране 
при спазване на най-съвременните разработки в тази 
област.

 За изследване на натоварването от вятър върху конструкцията 
на сградата и фасадата са проведени тестове на умален 
модел на сградата в аеродинамичен тунел* в лаборатория 
в Германия.

 Максималната обективност на извършените тестове се 
постига чрез умален триизмерен модел на съществуващото 
застрояване на целия квартал и релефа, заедно с 
новопоявилия се обект и неговото поведение при ветрови 
натоварване от различни посоки, т.е. обдухва се цялата 
композиция от сградата и всички сгради около нея.



 Благодарение на изследванията в аеродинамичен тунел*, 
се гарантира изпълнение на критерии за комфорт при 
обитаване на високи жилищни сгради.

*	Аеродинамичен тунел, или този термин записван в 
техническата литературата и като аеродинамична тръба, е 
техническо съоръжение, което се използва за изследване 
на начина, по който въздухът обтича дадено тяло. 
Изследването и резултатите от него се получават чрез силна 
въздушна струя в пространството на тръбата и симулация 
на въздушното съпротивление/натоварване, което 
тестваното тяло изпитва в тази среда. /Такива изследвания 
задължително многократно се прилагат при конструирането 
в самолетостроенето, а също така и в автомобилостроенето. 
Такива методи за контрол се прилагат и при строителството 
на много високи сгради./

ПРОФЕСИОНАЛНО И ОТГОВОРНО ОТНОШЕНИЕ

 Конструкцията се изпълнява от високоякостни бетони със 
специални добавки като на всеки етап от изпълнението 
се провеждат реални тестове за качествата на вложената 
армировка и бетон.

 Ползват се най-висок клас кофражи осигуряващи гладкост 
и качество на изпълнената стоманобетонна конструкция

 Под фундамента на сградата са изпълнени серия от пилоти 
осигуряващи минимално и равномерно слягане на земната 
основа. В пилотите са инсталирани електронни сензори 
позволяващи реален контрол на слягането през цялото 
време на строителство.

 При изграждането само на основите на сградата са вложени 
над 500 тона армировъчна стомана.

ЗА УЮТА И ТОПЛИНАТА ВЪВ ВАШИЯ ДОМ 

 Сградата се захранва от ТЕЦ и разполага с три броя 
абонатни станции, разпределени както следва - 1 бр. за 
обществена зона и съседна ниска сграда /2-ри етап/ и 2 
бр. за ателиетата във високата сграда. Поради разделянето 
на сградата по височина и захранването на всяка зона от 
отделна абонатна станция се поддържа ниско хидростатично 
налягане, без да е необходимо оборудване с арматура за 
високо налягане в отопляемите площи.

	Отоплението е решено с дизайнерски отоплителни тела /
JAGA  MINI FREESTANDING – h=28/30мм. или вградени 
подови конвектори пред витрините/. Тръбната разводка 
е положена в дебелината на циментовата замазката на 
помещенията. За всеки отделен имот топлинната енергия 
се измерва с индивидуален топломер, монтиран в табло на 
етажния коридор (обща част).

	Във всяко ателие ще бъдат монтирани индивидуални системи 
за климатизация (фреонова система). Климатичната система 
позволява работа в режими на отопление и охлаждане, 
независими от централната система за отопление.

	Във всяко ателие е предвидена индивидуална вентилация с 
рекуперация. Вентилационната система осигурява пресен 
въздух за обитателите и проветряване на помещенията. 
Фасадните вентилационни решетки за пресен и отработен 
въздух на системата ще бъдат разположени в инсталационни 
ниши по фасадата на сградата.

	Конструктивна височина за сградата ЗЛАТЕН ВЕК е 335 
cm, а светла височина в самите помещения след като бъде 
изпълнена подовата настилка до окачения таван ще бъде 

288 cm.

НЕВИДИМИЯТ КОМФОРТ 

	Акустичният комфорт  - във всяка жилищна единица в 
сграда ЗЛАТЕН ВЕК се постига с отлична шумоизолация, 
през подове и тавани, посредством така наречения „плаващ 
под„- 30 мм. каменна вата с висока плътност на 200 kg/m3 
разположена между стоманобетонната плоча и циментовата 
замазка. Циментовата замазка е отделена от стенната 
конструкция и носещите елементи на сградата, чрез 
изолационна лента, непозволяваща разпространението на 
ударния шум по конструктивните елементи на сградата.

	Преградните стени между отделните апартаменти в 
сградата ще бъдат изпълнени с най-новите технологии за 
сухо строителство с двойна взломоустойчива конструкция 
с допълнителен слой от листова ламарина  и пълнеж от 
минерална вата, за да се обезпечи шумоизолацията между 
съседните имоти.

 Има възможност за заявка на индивидуална безконтактна 
дигитална карта-четец, която да осигурява различни нива 
на достъп като започнем от сградата, през асансьора, до 
входната врата на апартамента.

 Конструкцията на сградата е изпълнена с безгредови плочи 
– 22 cm, които позволяват гъвкаво разпределение, което да 
отговори на Вашите очаквания за мечтания дом.

ЗЕЛЕНИТЕ ЕКОПРАКТИКИ

	Сметопровод - разделното събиране на отпадъци в 
сградата ще се осъществява, чрез изграден сметопровод 
и система за управление на намиращия се в сутеренното 
ниво накрайник на сметопровода, който ще насочва към 
различен контейнер според вида на посочения отпадък.

БЕЗОПАСНОСТ И СИГУРНОСТ ЗА ВАШИЯ ДОМ

 Противопожарни мерки:

	За цялата сграда е предвидена система за автоматично 
пожаро-известяване на базата интелигентна пожаро-
извистителна централа.

	Всеки етаж в сградата е оборудван с по два пожарни 
хидранта разположени във фоайетата/апартаментните 
преддверия.

	Сградата е снабдена със система за гласово оповестяване в 
критични ситуации. Предварително записаните съобщения 
за евакуация, могат да се излъчат в конкретни зони по 
приоритет на риска, както и приоритетно от оператор 
или пожарникар. За да се гарантира информирането на 
живущите за настъпила извънредна ситуация в сградата, 
са разположени допълнително говорители, както в общите 
части, така и в коридорите и антретата на всеки апартамент.

	Всички вертикални и хоризонтални преходи на 
електроинсталациите през различни пожарни зони са 
реализирани през пожарозащитни прегради.

 Коридора пред асансьорите на всеки етаж е свързан към 
система за отдимителна вентилация. 

 При пожар отделящите се дим и горещи газове се издигат 
към горната част на помещенията, като постепенно 
пластовете дим се увеличават, запълвайки цялото 
пространство. Тяхното своевременно отвеждане значително 
улеснява евакуацията на хората, забавя разпространението 



на самия пожар и ограничава възможността за възникване 
на вторични пожари.

	За отвеждането им обикновено се предвиждат 
вентилационни системи с възможност за отвеждане на 
газове с висока температура. Тези системи се проектират 
съгласно Наредба №Iз - 1971 от 29.10.2009г., за 
строително-технически правила и норми за осигуряване на 
безопасност при пожар.

NB!!!Пожарът често възниква инцидентно, разраства се 
бързо, нанася значителни материални щети и застрашава 
животът и здравето на хората. Обикновено е съпроводен с 
отделяне на значително количество топлина, дим и пламъци. 
Направените проучвания показват, че по време на пожар 
по-опасни за хората се оказват отделящите се и бързо 
разпространяващи се димни газове.

	Повечето хора са пострадали от вдишването на димни газове, 
а не от получени изгаряния от самите пламъци. Бързото 
отвеждане на дима и топлината забавя разпространението 
на пожара и осигурява възможност на хората бързо да 
напуснат помещенията.

	С оглед на безопасността и ограничаването на щетите е 
необходимо, а също така е и нормативно регламентиран, 
предвиждането на вентилационна система за отвеждане на 
дим и топлина – противодимна вентилация.

	Отделна система поддържа повишено атмосферното 
налягане в двете стълбищни клетки, така че в случай на 
пожар да се осигури безопасен коридор за евакуация 
на всички живущи без да се допуска проникването на 
дим и вредни газове по пътя на евакуация. Системата 
за противодимна вентилация и системата за повишено 
налягане в зоните на стълбищата намаляват възможността 
за инхалационните интоксикации.  Работата на тези две 
системи е изключително важна, тъй като често се случва 
жертвите при пожари да загиват от обгазяване, още преди 
пламъците да са достигнали до тях. Човешкият мозък е 
чувствителен на кислороден глад и няколко минути са 
достатъчни на пострадалия да изпадне в състояние на кома.

	Проектира се цялостна спринклерна система за пожарогасене 
в сградата. Спринклерните пожарогасителни инсталации са 
много ефективни за контролиране на разпространението 
на пожара и ограничаване на щетите от него. Смята се, 
че инсталирането на спринклерна пожарогасителна система 
може да намали вредите на имущество в случай на пожар с 
най – малко 80%. Те потушават пожара по такъв начин, че 
не причиняват вреда на хората и им позволяват да напуснат 
безвредно опасната зона. Спринклерните инсталации 
изпускат около 90 литра вода за минута, благодарение на 
което причиняват  значително по-малко щети в сравнение 
с обикновените пожарни табла, при които се достига до 
350-400 литра вода за минута. Освен това спринклерните 
системи реагират веднага, докато при използването на 
обикновените противопожарни съоръжения са необходими 
средно 8 минути, за да се достигне до мястото на инцидента. 
Това забавяне може да е причина за значителни щети 
от пожара, както и необходимостта от повече вода 
за потушаването му. Инсталирането на спринклерни 
пожарогасителни инсталации е от особено важно значение 
за места, като например - болници, училища, домове за 
възрастни, както и във високи сгради, където пътищата за 
евакуация са сложни и спасяването на хората може да е 
трудна задача за спасителните екипи.

	Всички противопожарни системи в сградата са захранени 

като консуматори I-ва категория (нормалното захранване е 
резервирано през допълнителен източник на ел. захранване 
- Дизел Генератор), като управлението и пускането на Дизел-
Генератора става автоматично (през АВР). Захранването 
да всяка противопожарна система става по два отделни 
вертикала, физически разделени в двата края на ядрото на 
сградата със съответните огнеустойчиви трасета и кабели.

В СЛУЧАЙ НА ИЗВЪНРЕДНА СИТУАЦИЯ

	Системата за пожароизвестяване се задейства от 
автоматични оптико-димни и/или температурни датчици, 
разположени във всички нормативно изискващите се 
помещения, както и от ръчни бутони. При задействане на 
системата, тя подава сигнали за изпълнение на съответните 
пожарни сценарии (подаване на звуков и светлинен 
сигнал, уведомяване чрез системата за оповестяване на 
хората в сградата за настъпилото събитие, задействане на 
съответната противодимна вентилация, извежда сигнал 
към управлението на пожаро-гасителната система, както и 
към управлението на асансьорите и спирането на електро 
захранването за съответните зони  и т.н.). Работата на 
системата е напълно автоматична, без необходимост от 
човешка намеса.

	Система за гласово оповестяване се задейства автоматично 
при подаване на сигнал от пожаро-известителната  система 
или от пулта за управление, монтиран в зоната на постоянно 
пребиваващия персонал/охрана. Чрез нея си извършва 
гласова транслация с цел напътствие на евакуиращите се 
хора.

	Спринклерната система се задейства, след като е получила 
сигнал от системата за пожароизвестяване през пожарната 
централа и в случай на пад на налягането /спукана ампула/ 
в някое от помещенията в сграда. 

	При подаден сигнал от системата за пожароизвестяване 
се задействат системите за противодимна вентилация и 
системата за създаване на надналягане в стълбищните 
клетки.

ОПТИМИЗИРАНЕ НА ПРОЦЕСА НА СТРОИТЕЛСТВО 

	След технологичното изпълнение на всяка етажна плоча в 
сградата, всички необходими материали за изграждането 
на цялото жилищно ниво се доставят на самия етаж, така че 
да не се губи технологично време впоследствие.

	Успоредно с изграждането на отделните етажи във 
височина, ще започне преграждането на отделните имоти и 
обособяването на отделните помещения в тях.

	За да се ускори допълнително процеса на строителство, 
ще започне изграждането и на фасадата на сградата от 
първото етажно ниво във височина.

София е мястото, в което новото и старото не спират да се 
преплитат, под неудържимия устрем на времето от дълбока 
древност до наши дни.

Сграда “ЗЛАТЕН ВЕК” е изпреварила времето си, тя е сграда 
от бъдещето, сграда която ще стане част от емблематичните 
сгради в хрониките на модерна София, сграда която ще буди 
голям интерес у гостите на града. 

Водени от вдъхновението с мисъл за хармонията, новото и 
старото се допълват, пишейки историята на модерна София.


